
ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

на строительство многоэтажного жилого дома по переулку Газовый, 15и в городе Воронеже
Проектная декларация размещена в сети «Интернет» по адресу: www.instep36.ru «20» ноября 2014 года. 
I. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ
	№

п.п.
	Данные
	Информация

	1
	Фирменное наименование (наименование) 
	Закрытое акционерное общество «Центр производства и капитального строительства»

	
	Место нахождения  
	394036, г. Воронеж, ул. 20-летия Октября, д.103, оф.321

	
	Режим работы
	С понедельника по  пятницу

Время работы: с 8 часов 30 минут до 17 часов 00 минут

Перерыв: с 13 часов 00 минут до 13 часов 30 минут

	2
	Данные о государственной регистрации 
	ОГРН 1033600013688 присвоен Межрайонной инспекцией МНС РФ по крупнейшим налогоплательщикам по Воронежской области 23.01.2003г.

ИНН 3666049861

КПП 366601001

	3
	Данные об учредителях (участниках) 
	Гревцов Валерий Владимирович –  10% голосов в общем собрании акционеров;

Кузьмин Владислав Владимирович –  20% голосов в общем собрании акционеров

Чернышов Владимир Леонидович –  40% голосов в общем собрании акционеров;

Шмыгалев Анатолий Петрович –  30% голосов в общем собрании акционеров.

	4
	Данные о проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации
	1) 10-ти этажный жилой дом (поз.1) со встроенно-пристроенными помещениями (поз.1А) по переулку Газовый 15б в городе Воронеже;

2) 17-ти этажный жилой дом по переулку Автоматчиков, 39 в городе Воронеже;

3) 17-ти этажный жилой дом по переулку Газовый, 15е в городе Воронеже;

4) 17-ти этажный жилой дом по переулку Газовый, 15д в городе Воронеже.

	5
	Данные о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшем эту лицензию 
	-

	6
	Финансовый результат текущего года 
	- 36 455 000 (Тридцать шесть миллионов четыреста пятьдесят пять тысяч) рублей

	
	Размер кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации
	55 519 000 (Пятьдесят пять миллионов пятьсот девятнадцать тысяч) рублей


	
	Размер дебиторской задолженности на день опубликования проектной декларации.
	300 241 000 (Триста миллионов двести сорок одна тысяча) рублей


II. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ  СТРОИТЕЛЬСТВА
	№

п.п.
	Данные
	Информация

	1
	Цели проекта строительства 
	

	
	Этапы и сроки реализации проекта строительства 
	Этап строительства – до IV квартала 2016 года.

	
	Результаты государственной экспертизы проектной документации 
	Положительное заключение негосударственной экспертизы выдано 26 июня 2014 г. Открытым акционерным обществом Воронежский проектный институт «Воронежпроект» № 2-1-1-0004-14, положительное заключение негосударственной экспертизы результатов инженерных изысканий № 1-1-1-0053-14 выдано 3 июня 2014 г.Обществом с ограниченной ответственностью Управляющая компания «Жилпроект».

	2
	Разрешение на строительство
	№ RU-36302000-90, выдано 24.07.2014 г. Администрацией городского округа город Воронеж 

	3
	Права застройщика на земельный участок
	Земельный участок принадлежит Застройщику на праве аренды.

Право аренды земельного участка передано в залог ОАО «Сбербанк России».

	
	Правоустанавливающие документы
	Договор аренды земельного участка № 2200-12/гз от 09.07.2012 года, зарегистрирован 25.07.2012 г., о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись № 36-36-01/135/2012-708, в ред. дополнительного соглашения от 03.10.2012 г. (номер регистрации – 36-36-01/226/2012-132), дополнительного соглашения от 15.11.2013 г. (номер регистрации – 36-36-01/233/2013-255), дополнительного соглашения от 24.04.2014 г. (номер регистрации – 36-36-01/117/2014-393).

	
	Данные о собственнике земельного участка 
	Государственная не разграниченная собственность 

	
	Данные о кадастровом номере и площади земельного участка
	Кадастровый номер земельного участка: 36:34:05 06 002:2697

Площадь земельного участка: 3 366 квадратных метров

	
	Данные об элементах благоустройства, предусмотренных проектной документацией
	На земельном участке, кроме многоквартирного жилого дома, предусмотрено размещение следующих элементов благоустройства:

- подъездов и площадок с асфальтобетонным покрытием, тротуаров и площадок с плиточным покрытием;

- комплексное благоустройство и озеленение участка застройки и прилегающей территории;

- между тротуарами и проездами устанавливаются газоны;

- на участке расположены площадка для отдыха взрослых, игровая площадка для детей;

- в местах пересечения пешеходных путей с проездами предусматривается устройство пандусов и заглубленный борт высотой не более 0,04 м.

	 4
	Данные о местоположении строящегося (создаваемого) многоквартирного жилого дома и об его описании, подготовленные в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство
	Местоположение многоэтажного жилого дома: город Воронеж, пер. Газовый, 15и

Этажность жилого здания 17 этажей, теплый чердак, технический этаж (подвал). 

Согласно общей схеме застройки на участке расположен 1 жилой двухсекционный дом.
Общая площадь квартир составляет 8 654,36 кв.м.

В подземной части приняты следующие конструкции:
фундаменты – монолитная железобетонная плита

стены внутренние – бетонные панели, толщиной 160мм.

стены наружные – трехслойные, состоящие из бетонных цокольных панелей, утеплителя и штукатурки по фасаду.

Секции домов являются панельными, с несущими поперечными и продольными панелями, из тяжелого бетона В22,5, толщиной 160 мм.

Несущие стены – панельные, с несущими поперечными и продольными панелями из тяжелого бетона.                                                                                                                                                                                                          

Перекрытие – плиты перекрытия сплошные плоские, из бетона В22,5, толщиной 160мм.

Наружные стены – выше отм. 0.000 – трехслойные: наружный слой – фасадная декоративная штукатурка, утеплитель – плита теплоизоляционная. Внутренний слой – наружные бетонные панели, толщиной 120 мм.
Уровень ответственности здания по ФЗ от 20.12.2009 № 384-ФЗ, степень огнестойкости – II.
Кровля плоская – из рулонных направляемых материалов.

Система теплоснабжения – закрытая. Система теплосети – тупиковая, двухтрубная. Источник теплоснабжения – проектируемая котельная. 

Вентиляция жилого дома общеобменная, естественная. Удаление воздуха из кухонь, ванных и санузлов осуществляется через бетонные вентблоки кухонь и санузлов. Приток воздуха неорганизованный, через форточки. Для поддержания оптимальных параметров микроклимата проектом предусмотрено кондиционирование жилых комнат. В однокомнатные квартиры устанавливаются сплит-системы. В двухкомнатные и трехкомнатные квартиры устанавливаются мультисистемы. Каждая квартира обслуживается индивидуальным наружным блоком.

Холодное водоснабжение жилого дома запроектировано от напорных сетей водопровода проектируемой ПНС. 

Горячее водоснабжение жилого дома предусматривается от модуля ГВС установленного в помещении ИТП, в подвале дома. 
Сточные воды отводятся самотеком в проектируемую внутриплощадочную сеть хозяйственно-фекальной канализации, с дальнейшим подключением их в Главный Правобережный канализационный коллектор.

Электроснабжение жилого дома предусматривается от проектируемой ТП-6/0.4кВ 0,4 кВ на основании технических условий ОАО «МРСК-Центра» филиал «Воронежэнерго». 

Проектом предусматривается телефонизация, радиофикация, диспетчеризация лифтов, пожарная сигнализация.

	5
	Данные о количестве в составе строящегося (создаваемого) многоквартирного дома самостоятельных частей (квартир), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, а также об описании технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией
	Общее число квартир – 170, в том числе однокомнатных – 102, двухкомнатных – 34, трехкомнатных – 34. 

Общая площадь квартир – 8 654,36 кв.м., площадь квартир 8 362,3 кв.м.

Высота помещений на первом этаже – 2,5 м, со второго по семнадцатый – 2,64 м.


	6
	Данные о функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	-

	7
	Данные о составе общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и передачи самостоятельных частей (квартир) участникам долевого строительства
	В состав общего имущества дома войдут:

- земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства;

- межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки,  другие места общего пользования;

- крыши; 

- ограждающие (несущие и не несущие) конструкции дома; 

- механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование дома за пределами квартир или внутри квартир, обслуживающее более одной квартиры;

	8
	Данные о предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося (создаваемого) многоквартирного дома 
	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию – IV квартал 2016 г.
Орган, уполномоченный на выдачу разрешения на ввод жилого дома в эксплуатацию – Администрация городского округа г. Воронеж Отдел подготовки и выдачи разрешительной документации в области строительства

	9
	Финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков
	1. В сфере предпринимательской деятельности обстоятельством, освобождающим от ответственности, является лишь воздействие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким форс-мажорным обстоятельствам относятся, например, стихийные бедствия, военные действия, эпидемии, крупномасштабные забастовки и т.д. К форс-мажору относятся также запретительные меры государственных органов: объявление карантина, запрещение перевозок, запрет торговли в порядке международных санкций и т.д.

2. Увеличение стоимости квадратного метра помещения вследствие инфляции, роста издержек, связанных со строительным производством, и цен на строительные материалы.

3. Изменение ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.

4. Риски застройщика, связанные с осуществлением проекта строительства, в порядке добровольного страхования будут застрахованы на более поздних этапах.

	
	Данные о планируемой стоимости строительства (создания) многоквартирного дома
	Планируемая стоимость строительства 230 635 047 (Двести тридцать миллионов шестьсот тридцать пять тысяч сорок семь) рублей

	10
	Перечень организаций, участвующих в реализации проекта строительства, в том числе осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы 
	1. Застройщик: Закрытое акционерное общество «Центр производства и капитального строительства» 
ИНН 3666049861
2. Генеральный подрядчик: Закрытое акционерное общество «Машоптторг»

ОГРН 1023601580001, ИНН 3663001942

3. Проектировщик: Общество с ограниченной ответственностью «Воронежпроект-2» 

ОГРН 1033600080546

	11
	Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору
	В обеспечение исполнения обязательств застройщика по договорам участия в долевом строительстве с момента государственной регистрации договоров у участников долевого строительства считаются находящимися в залоге предоставленный для строительства (создания) многоквартирного жилого дома земельный  участок, принадлежащий застройщику на праве аренды, и строящийся (создаваемый) на этом земельном участке многоквартирный дом (статья 13 Федерального закона от 30.12.2004г. №214-ФЗ). 

Исполнение обязательств застройщика обеспечивается страхованием гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче жилого помещения по договору участия в долевом строительстве.

	12
	Данные о договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства многоквартирного дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров участия в долевом строительстве
	Финансирование проекта строительства ведется из следующих источников:

80 404 тыс. рублей – финансирование за счет собственных средств;

150 000 тыс. рублей – финансирование за счет кредита ОАО «Сбербанк России».


Место ознакомления с документами, указанными в части 2 статьи 20 и в части 2 статьи 21 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ, – 

г. Воронеж, ул. Моисеева, д.37. 
Генеральный директор ЗАО «ЦП и КС» 


__________________________ /В.Л. Чернышов/ 


